(5) Im Sondergebiet SO wird auf der dem Parkplatz zugewandten Seite, geman §23 Bauantragsteller im Zusammenwirken mit seinem zustandigen Architekten in der zum Beispielhafte Umsetzungsmafinahmen hierfir sind:

Abs.3 BauNVO, ausnahmsweise ein Vordach bis zu einer Tiefe von maximal 3,00m zugelassen. éeitp!{gké deSBBaU?ntLags_IQmEg?n [I:assBungbumt.zusetzen U?g ZL{I_%e?XiSteE- s - Beschrankung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Maf
i 5 25 ; emaf den Bayerischen Technischen Baubestimmungen (BayTB, Abschni - Bearii Dich
Die im §3 Satz 1 festgesetzte Grundflache kann durch das Vordach um max. 65m? iiberschritten werden. Anlage 5.2, Ausgabe Oktober 2018) darf ergdnzend zur DIN 4109-1:2016-07 der j Rig;unrlz:gev::nda_czi:tzmen
Entwurf E DIN 4109-1/A1:2017-01 fir bauaufsichtliche Nachweise herangezogen 9 o )
§6 Nebenanlagen, Gemeinschaftsanlagen werden. - Oberirdische Regenwasserableitung
- Rickhalteteiche
(1) Im Sondergebiet SO sind Nebengebaude gem. §14 Abs. 1 sowie Abs. 2 BauNVO ausgeschlossen. - Bei den festgesetzten Bauschallddmm-MaRen handelt es sich um den Mindestschall- - Oberirdische Versickerungsanlagen (z.B. Rasenmulden)
Ausnahmsweise zugelassen wird gemafR §14 Abs. 1 BauNVO das Aufstellen einer Anlage zur schutz nach DIN 4109 ,,Schallsclhutz.im Hochbau“ in der baurechtlich eingefihrten
502 Sammlung von Abfillen. Diese Anlage zur Sammlung von Abféllen darf eine maximale Héhe von Fassung von 2016-07 unter Berlcksichtigung des Verkehrslarms und des (8) Es ist eine breitflachige Versickerung des nicht schadlich verunreinigten
- 2,20m ab Geldndeoberkante nicht iiberschreiten und darf nur siidlich des Bauraums des Immissionsrichtwerts der TA Larm fur ein Gewerbegebiet. Niederschlagswassers unter Ausnutzung der Reinigungswirkung der belebten Bodenzone
5 “ Lebensmitteleinzelhandels errichtet werden. - Neben dem einzahligen Schalldamm-MaB R wird bei Bauteilen heute zusétzlich ein vorzunehmen (bewachsene Seitenstreifen, Mulden, Schotterrigolen).
(2) Im Gewerbegebiet GEe werden Nebenanlagen gemaR §14 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO ausgeschlossen. gpel::rumi(Anpassuggf\ger.t. E ,32999:'5’9”. (wa(lc::;Ctr) dB,;um. ielcsipr:elc:i'RWV:\al?lf-1; "Z) dB (9) Die Zufahrten, Wege und Stellfliachen sollten in wasserdurchlassiger Bauweise ausgefiihrt
8 Ausnahmsweise zugelassen ist er <_)rr¢_a tur\./.ve_rt " :ru% sichtigt den tie en. requenz ere_|c P ]Le Irkung e_s werden, um den naturlichen Wasserkreislauf méglichst zu erhalten.
eine Anlage zur Sammlung von Abféllen nach §14 Abs. 1 BauNVO. Fir diese ist eine maximale Bauteils im stadhsphen tra" enverkehr. Im vor.llege.nden"FaII.lst .zu empfehlen, dass die
Héhe von 2,20m ab Gelindeoberkante zuléssig. Sie ist auf der Westseite des Grundstiicks, Anforderung an die Schalldammung der Bauteile mit Berlicksichtigung des C, - Werts (10) Fur die Bemessung und Planung der Entwasserungsanlagen verweisen wir auf das
+(878.94) m 5.NN entlang der Sudlichen Ingolstadter Stralle aufzustellen. Die in der Planzeichnung als zu erfillt wird. Arbeitsblatt A138 (Planung und Ausfiihrung von Versickerungsanlagen) und das Merkblatt
0‘.'; ' ' begriinende festgesetzte Flache darf durch diese Anlage unterbrochen werden. M153 (Nachweis der Gewasservertraglichkeit) der DWA.
0
Anbauverbotszon . . . . " .. . . . . .
‘ Im gesamten Planungsgebiet wird ausnahmsweise das Aufstellen von Trafostationen geman (11) Zu Bauwasserhaltungen: Fir das Bauen im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
§14 Abs. 2 BauNVO zugelassen. Die jeweilige Grofle darf 35gm nicht lGberschreiten. erforderlich. Wenn Bauvorhaben in das Grundwasser reichen, sollten sie auftriebssicher und
wasserdicht bis 0,30m tber dem héchsten Grundwasserstand (HHW) ausgefiihrt werden.
/ ) §11 Griinordnung allgemein
— - g @ 0\% §7 Einfriedungen, Leitungsfiihrung (12) Ausgleichsflachen werden in Absprache mit der Stadt Unterschlei3heim und der Unteren
\N\’\E’BQ A2 (1) Die nicht als Haus;ugang, Te_rrassen,.T.ilefgarag.enrampe, S_tellplétze oder Standort zum Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Miinchen auf dem Flurstiick Nr. 1062/2 nach-
o 1) Im Sondergebiet SO, sowie im Gewerbegebiet sind, zur Abgrenzung der Gebiete nach Salllmmeln.von Abfa}llen.benotlgten Freﬁlacheﬂn sind zu begriinen. Alle zu befestigenden gewiesen.
> ) . - e X . Flachen sind auf ein Mindestmal zu beschranken.
~ Norden, Siiden und Osten, sockellose Stabgitterzaune verzinkt mit einer maximalen Héhe von .
e 1,20m zuldssig. Als Bezugspunkt ist die Gelédndeoberfléche anzusetzen. Holzstaketenzaune, _ o o . . . (13) Denkmalschutz: . . ) _ . _
o %) sowie die Anbringung von Einfriedungen zur StraRe hin sind nicht zulassig. (2) Im Sondergebiet SO ist je 300 gm Grundstiicksflache mindestens ein GrolRbaum oder ein - Der Antragsteller hat im Ber(_e_lch von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art.7 DschG bei der
e mittelgroBer Baum gemaR §12 Abs.3 Satz a) zu pflanzen und zu erhalten. Durch Planzeichen Unteren Denkmalschutzbehdrde einzuholen.
5 festgesetzte Einzelbaume kénnen angerechnet werden. Der Parkplatz des Sondergebiets SO - Der Oberbodenabtrag fir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht
8 Werbeanl ist zusatzlich mit 1 Baum pro 8 Stellplatze zu begriinen. Diese sind hainartig zwischen den des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege im Bereich der geplanten Bauflache
§ erbeaniagen Stellplatzen zu verteilen. Die Schnitthecke entlang der Sidlichen Ingolstadter Stralle ist in durchzufihren.
(1) Werbeanlagen an Gebauden sind nur in Form von Firmenlogos und/oder Firmennamen am Ort Carpinus betulus oder Fagus sylvatica gemaf §12 Abs. 3 Satz c) in einer Schnitthéhe von - Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachgerechte
der Leistung zulassig. 80-100cm auszufihren. archaologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen
Die Flache westlich des Gebaudes bis zum 6ffentlichen Gehweg unterliegt einer Pflanzbindung. Landesamts fir Denkmalpflege zur Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten
. ) Freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer Hohe von 3,50m und einer Gesamtflache bis Sie ist mit 5 Ligustrum vulgare ,Lodense‘ pro m? in der Mindestpflanzqualitat Co. 30-40 zu MaRnahme betroffenen Bodendenkmaler durchzufiihren. Grundlage hierfir sind die Vorgaben
4,00m? zulassig. bepflanzen. zur Dokumentation archaologischer Ausgrabungen in Bayern (Stand: Juli 2008)
Die Nordfassade des SO ist mit Rank- und Kletterpflanzen zu begrtinen. (http ://www .blfd .bayern .de/medien /vorg _doku _arch _ausa .pdf) und gegebenenfalls eine
(3) Unzuléssig sind Werbeanlagen mit laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtungen. Leistungsbeschreibung des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege.
(3) Im Gewerbegebiet mit Emissionsbeschrankung GEe ist mindestens 50 % der nicht bebauten - Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags und der
s\ Flachen mit bodendeckenden Strauchern und Solitarstrauchern gemal §12 Abs. 3 Satz b) Ausgrabungen zu tragen.
§9 Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge, GrundstiickserschlieRung zu bepflanzen. - Mit den bausg!ts erforderlichen Er.darbeiten darf erslt begonnen werden, wenn die vorhandenen
g Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.
§ ll:: (1) Die benétigte Anzahl der Stellplétze ist sowohl im Sondergebiet als auch im Gewerbegebiet (4) \I/Dver Balumﬁestandnlst ;u eglalten L;nd ;vah:]eg.d cljaer I?.fatynlza.[inahmen czjubschytftzten (B;ums?hutzzaun, - Die tltnfej.e rIi)enIf(mals;:hutzbehq.rd; behz(ajlt sich aus"druckllch \{orc,jweléere Eeztllmcl;nungim
; d mit Emissionsbeschrankung gemaR Art.47 BayBO i.V.m. GaStellV zu ermitteln und in der hierfiir stu;zxfa(\j/grrn agrg :(.;:.t)_:Cku;nt:ugsr,]erl%e:grsatle oa;u aség:]eer: zwingend beseitigt werden missen, ng(;:er:a?el: aufzunehmen, zu andern oder zu erganzen sowie den Bescheid jederzeit zu
p & gekennzeichneten Flache nachzuweisen. IStau undstu P 2 vorzu ' widerruten.
+(474,15) m .NN g 1 . . L . . . o . . . . . . .
ll:: ) Tiefgaragenrampen sind nur innerhalb der Bauriume und der umgrenzten Flichen fir (5) B;l IElngrlffe;: in c<j;1.enBBaE[1'mbestand,ddle ntlf_:g:lthussmmen:a?g mit t;aullchgndMa{SnahPen (14) Zukgnftlgée Trénk\;\llasserleltqu:en, ;/Yjasszz)zihle(;schaﬁrgséc\c; érmaltureE gwir;glcht Uberbaut
K l[: Tiefgaragen zulassig. Die in der Planzeichnung als zu begriinende festgesetzte Fléche e oh?eq,'?e en |Fe estimmungen der stadtischen Baumschutzverordnung in der jeweils wl\:.r den.t slt ez ;r;zungen |st guh ten rss a: nac > egelwerl
g E " darf durch die Tiefgaragenrampen unterbrochen werden. rechtswirksamen Fassung. (Mindestabstand 2,50m, sonst Schutzmanahmen) zu achten.
-
i G o (3) Die Decken von Tiefgaragen oder Gebzudeteilen unter der Gelindeoberfliche sind um . o (15) Qle in d(ra]r Festsgtzung genannten DIN Vorschriften kdnnen im Bauamt der Stadt Unterschleilheim
P E mindestens 0,7m, wo Biume gepflanzt werden um mindestens 1,0m, gegeniiber der §12 Private Griinflachen eingesenen werden.
gwt jeweils vorhandenen Gelandeoberflache abzusenken und entsprechend hoch mit einem
P E fachgerechten Bodenaufbau zu tiberdecken. (1) Zur Begriinung sind zuléssig: Gartnerische Gestaltung und naturnahe Gestaltung mit
gﬂ_\,_f[ landschaftsraumtypischen Vegetationselementen.
(DE 4) Tiefgaragenabfahrten sind eingehaust auszufiihren. Das Dach und die Seitenwande der Verfah «
E\ZQ..QO_ Einhausung miissen ein bewertetes Schallddmm-MaR von mindestens 25dB aufweisen. ) Bei den in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Baumen ist eine geringfiigig veranderte erranrensvermerke
|: Die Innenwénde der Einhausung sind mit schallabsorbierendem Material (a = 0,6 bei rdumliche Anordnung aus gestalterischen oder funktionalen Griinden zulassig. . o . .
i Anbauverbots- 500 Hz) zu belegen. Das Dach ist als Flachdach auszubilden 1. Der Grundstuicks- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 28.07.2008 den Aufstellungsbeschluss fiir den
i zone . . H H i
i (3) Grundlage fiir die zu verwendenden Gehélze ist die am Standort heimische und potentiell E?bfggﬁazﬂfr%e’\lrri:;%% gzgﬁsttugirlls?s"t];{ Snltzsl:)r;%cahrr 5:1 1 }igoasnijgg ggt;v;(;gd;fjg:ﬁ:’;ggkzzlstnes
E (5) Die Dacher von Tiefgarageneinhausungen sind extensiv zu begriinen. Es ist eine natirliche Veg?tation. Fir die Begriinung mit Béurwen und Strauchern sind im Geltungsbereich ge.macht (2 Ab Bau(gB) iigt. u ung uss wu .03. Ubli
A E / durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 10cm vorzusehen. nur Arten gemaf nachfolgender Pflanzenlisten zuléssig: ' ’
A E/
G EG’ (6) Offene Stellplétze sind als Belagsflachen mit wasserdurchlassigem Aufbau und a) - Einzelbdume, GrofRbaume, Mindestpflanzqualitat: 3-4x verpflanzt, aus weitem Stand, 2. Fir den Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 24.11.2008 wurde die friihzeitige Blirger-
E 555 sickerungsfahiger Fuge auszufilhren. Unzuléssig sind Verbundsteine und Asphailt. Stammumfang 18-20 cm beteiligung gemanl §3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
A 0 R '\5 offentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB vom 03.04.2009 bis 07.05.2009 auf die Dauer eines Monats
E F L Quercus robur Stieleiche durchgefiihrt.
~00 [i §9a Stellplatze fiir Fahrrader Fraxinus excelsior Esche
E/ Betula pendula Hangebirke ) _ ) . o .
250 LI N L\ (1) Die benétigte Anzahl der Stellplétze ist gemaR Fahrradabstellplatzsatzung der Stadt 3 Fir den Bebauungsplan mit Begrindung in der Fassung vom 07.06.2010 wurde die offentliche Auslegung
S" CRe& 50 6 E S me. UnterschleiBheim (Stand 10.11.2017) zu ermitteln und innerhalb der dafir vorgesehenen Flache gemal §3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
—‘GGRTG‘:B B % .—,3 0 nachzuweisen. - MittelgroBe Baume, Mindestpflanzqualitat: 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm nach §4 Abs. 2 BauGB vom 06.08.2010 bis 09.09.2010 auf die Dauer eines Monats durchgefihrt.
% 1
‘\\P\GR S L / Acer campestre Feldahorn . . ) .
= §10 Schutz vor Verkehrs- und Gewerbelirm Aesculus hippocastanum 'Baumannii Rosskastanie 4, Der Entwurf des Bebaugngsplane§ mit Begriindung in der Fassupg vom 15.11 .2010 wurde gemaf&n .
OK Parken g Carpinus betulus Hainbuche §4a Abs.3 BaHGB ayf die Dauer eines Monats vom 11.02.2011 bis 14.03.2011 im Rathaus erneut 6ffentlich
[ | 1. Emissionskontingent Corylus colurna Baumhasel ausgelegt (2. offentliche Auslegung).
E Juglans regia Walnussbaum Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager ¢ffentlicher Belange nach §4 Abs. 2 BauGB fand in der
OK Gel E | / 1.1 Auf den Teilflachen sind nur Vorhaben zuldssig, deren Gerduschemissionen Prunus avium Vogelkirsche Zeitvon 11.02.2011 bis 14.03.2011 statt.
5.17 d \ (zugghbriggr Eahrverkehr einges<.:hlossen) die festgesetzten Emiss.,ionskontingente Pyrus calleriana 'Chanticleer’ Holzbirne
i 1 20.00- L, einschlieRlich deg Zusatzkontnpgents LEK’Zus weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) Robinia pseudoacacia 'Monophylla' Robinie . ) _ o .
E%nbauverbotszone noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Uberschreiten. Sorbus intermedia Mehlbeere 5. Am 08.06.2015 wurde im Grundstiicks- und Bauausschuss die Weiterfiihrung des Bebauungsplanes mit
Tilia cordata 'Greenspire' Stadt-Linde Begriindung die Einplanung eines Hotels / Boardingouses im Gewerbegebietsteil beschlossen.
E—— Emissions- Zusatzkontingent L [dB(A)/m?] 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 19.12.2018 wurde gemaR
Flache kontingent L__ [dB(A)/m?] Tag / Nacht in den Riélﬁtungssektoren - Kleinbdume, Mindestpflanzqualitat: 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm §3 Abs. 2i.V.m §4a Abs. 3 BauGB auf die Dauer eines Monats vom 25.01.2019 bis 26.02.2019 im Rathaus
5( EK erneut 6ffentlich ausgelegt (3. 6ffentliche Auslegung).
Amelanchier lamarckii Felsenbirne Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach §4 Abs. 2 BauGB fand in der
A B C Fraxinus ornus Blumenesche Zeit von 25.01.2019 bis 26.02.2019 statt.
Tag Nacht 211°-270° 270° - 305° 305° - 211° Malus x 'Evereste' Zierapfel
SO 59 34 0/0 0/0 0/0
GEe 54 46 1/1 1/3 0/0 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 25.03.2019 wurde geman
- Obstbdume, Mindestpflanzqualitit: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm §3 Abs. 2i.V.m §4a Abs. 3 BauGB auf die Dauer von 2 Wochen vom 05.04.2019 bis einschlief3lich 26.04.2019
in standortgerechten, bewahrten Obstbaumsorten. erneut verkiirzt offentlich ausgelegt (4.0ffentliche Auslegung). .
C 1.2 Der Bezugspunkt der Richtungssektoren hat die Koordinate X = 4469615.51 g'e. Beteglgtézgz%i;Bbgh%%i%r; ;?ﬁ gsonstlger Trager Gffentlicher Belange nach §4 Abs. 2 BauGB fand in der
und Y = 5348879.63 im GauR-Kriiger-Koordinatensystem. Die Gradzahl des Sektors eit von 05.04. 18 £0.04. statt.
steigt im Uhrzeigersinn an, Null Grad liegt im geografischen Norden. b) - Solitarstraucher, Mindestpflanzqualitat: 2x verpflanzt, H 60-100
8. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 25.03.2019 wurde geman
+(4f4,57)|m &.NN 1.3 Die Priifung der Einhaltung hat nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 flr Cornus mas Hartriegel §3 Abs. 2i.V.m §4a Abs. 3 BauGB auf die Dauer von 2 Wochen vom 06.06.2019 bis einschlief3lich 20.06.2019
< Immissionsorte auBerhalb des Gewerbegebiets zu erfolgen, wobei in den Cornus sanguinea Roter Hartriegel erneut verkurzt offentlich ausgelegt (5.6ffentliche Auslegung).
Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte ,j* im Richtungssektor ,k*, Ligustrum vulgare Liguster Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach §4 Abs. 2 BauGB fand in der
L, durchL_ +L_ zuersetzenist. Syringa vulgaris Flieder Zeit von 06.06.2019 bis 20.06.2019 statt.
1.4 An den nachstgelegenen schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen im Gewerbe- und 9 Der E " B | it Bearii . F 25.07.201 AR
Sondergebiet muss nachgewiesen werden, dass der Immissionsrichtwert der TA - Bodendeckende Straucher, Mindestpflanzqualitat: 2x verpflanzt, H 60-100 : er ntwq des Bebauungsplanes m|; .egrundung in der Fassung vom 25.07.2019 wurde: gema Lo
L&rm:1998 von 65 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht in Summe mit den §3 Abs. 2i.V.m §4a Abs. 3 BauGI? au"dle Qauer von 2 Woct]en VOM o bis einschlieRlich
weiteren Betrieben eingehalten wird, bzw. dass der Betrieb irrelevant im Sinne der Ligustrum vulgare ,Lodense’ Zwergliguster R e er_rjeut verkiirzt offenthch__ausg_elegt '(6.offentI|che Auslegung). .
5 ; . - . . Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach §4 Abs. 2 BauGB fand in der
TA Larm:1998 ist. Potentilla fructicosa mandshurica Fingerstrauch . .
. Zeitvon .....cccceeeeeeeenn. o] [ statt.
Symphoricarpos albus Schneebeere
2, Baulicher Schallschutz
. o . . L 10. Die Stadt UnterschleiRheim hat mit Beschluss des Grundstiicks- und Bau-
2.1 AuBenflachen von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen missen abhangig von c) - Hecken auSSChUSSES VOM ..........ccovvererreraann. den Bebauungsplan Nr. 139 "Hollerner Feld"
der Nutzung folgendes resultierendes bewertetes Bauschalldamm-Maft R’ nach Die Einfriedung mit geschnittenen Hecken im Bereich der privaten Griinflachen ist ausschlieRlich mit gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
DIN 4109:2016-07 aufweisen: den in der nachfolgenden Liste genannten Arten auszufiihren.
Mindestpflanzqualitat: 2x verpflanzt, H 100-125
211 GEe, Ostfassade ab 2.0G UnterschleiBheim, den ..........cccccevviiiiiininns
Biro- und schutzbedurftige Arbeitsrdume R’ .. =40dB Carpinus betulus Hainbuche
Wohn- und Schlafraume R, =450dB Fagus sylvatica Rotbuche
' Siegel e
212 al!g aufter 2.1.1 o o d) - Berankung Christoph Bock, 1. Blrgermeister
Biro- und schutzbediurftige Arbeitsraume R, e = 35dB Fir die zu begriinenden Nordfassaden im Sondergebiet SO sind folgende Arten zu verwenden:
Wohn- und Schlafrdume R° =40dB 11. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 139 "Hollernern Feld" wurde am
e Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein e, ortstiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
2.2 Planzeichen mmmmm (durch den Architekten festzusetzen) getreten.
Schlaf- und Kinderzimmer, welche im SO ab dem 1.0G und im GEe ab dem 2.0G
Uber die gekennzeichnete Fassade beliftet werden missen, sind mit einer (4) Alle zu begriinenden Flachen sind spatestens in der folgenden Pflanzperiode nach Bezugs UnterschleiRheim. den
fensterunabhangigen Liftungsanlage auszustatten. /Benutzungsfertigkeit der Gebaude ordnungsgemaR herzustellen und zu bepflanzen. Genaue PR
Festlegungen uber Artenauswahl der festgesetzten Gehdlze erfolgen im
‘ Freifiachengestaltungsplan. Siegel
Christoph Bock, 1. Blirgermeister
(5) Die nach den Festsetzungen gepflanzten Baume, Straucher und Hecken sind in ihrer 1510p uro !
naturlichen Entwicklung zu férdern. Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall spatestens
| in der darauffolgenden Pflanzperiode in einer hinsichtlich der Biodiversitat gleich- oder hdher-
| wertigen Gehodlzart derselben Wuchsklasse zu ersetzen, Mindestpflanzqualitadt geman § 12 (3).
Die Stadt UnterschleilBheim erlasst aufgrund der §§ 9 und 1 des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 FESTSETZUNGEN DURCH TEXT - 7 nT
der Gemeindeordnung des Freistaates Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 Satz 3 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 3 des Gesetzes (iber den Schutz der §13 Befestigte Flachen 11 s | ‘ ‘
Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung. §1 Bebauungsplan mit Griinordnung ‘ L
(1) Stellplatze und notwendige Verkehrsflachen fir die Feuerwehr sind als Belagsflachen mit ]
(1) Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und diesem Satzungstext. wasserdurchlassigem Aufbau und sickerungsfahiger Fuge auszufiihren. Unzulassig sind
. Verbundsteine und Asphalt. Zufahrts- sowie Rangierflachen zu den Stellplatzen des
ZE | C H E N E RKLARU N G ZU M B E BAU U N GS PLAN §2 Art der baulichen Nutzung Lebensmitteleinzelhandelsbetriebs sind zulassig als Verbundsteine oder Asphaltflache.
M IT G RU N ORDN U N G (1) Im Sondergebiet SOlSt nur die AnSiedlUr}g e.ines Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes zur (2) Fur die Fu['swege und Hausersch”e[sungen sind Betonpﬂaster, Natursteine und
Nahversorgung geméaB §11 BauNVO zuléssig. wassergebundene Belage im Farbspektrum grau zulassig. Unzulassig sind Verbundsteine
und Asphalt.
(2) Im Gewerbegebiet mit Emissionsbeschrankung GEe sind die in §8 Abs.2 Nr. 1 (Lagerhduser, Lagerplatze
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN: ung EﬁegthheNl\Bgnet}e)'fNr:f ur;\d Nr. ﬁ genannten Nﬁltzungen, sowie die in Abs.3 Nr. 2 (3) Terrassenbelage sind in Holz naturbelassen oder als grauer Beton- oder Natursteinbelag
und Nr. 3 Bau aufgefiihrten Ausnahmen ausgeschlossen. - : :
M 1:500 9 9 auszufihren. Rathausplatz 1 - 85716 Unterschleissheim - fon 089.31009.0 - fax 089.31037.05
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des . 3) Fur die sudliche seitliche Grundstlicksgrenze de“s GEe wird geman §22 Abs“. 3 BauNVO ein Projekt
Bebauungsplans Grenzanbau verpflichtend festgesetzt. An der nérdlichen seitlichen Grundstlicksgrenze ist §14 Offentliche Verkehrsflich
. entliche Verkehrsflache H .
ein Grenzanbau zuléssig. Bebauungsplan mit Grinordnung
(1) Wartungsweg
. - Fur die Wartung des Larmschutzwalles der B13 ist ein mindestens 4 m breiter Weg entlan N r. 1 39 = HOI |erner Feld
1 Art der baulichen Nutzung . i , §3 MaR der baulichen Nutzung, Bauraum '9 der _ 9 9
55 =——» Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung . . . oo . des Walles freizuhalten. Er darf ausschlielich zur Wartung mit Kraftfahrzeugen befahren _
11 SO Sondergebiet - Einzelhandel (1) Das hochstzulassige Mald der baulichen Nutzung wird je Baugebiet als absolutes Maf3 Ubersichtsplan
ondergeblet - Einzelhande 5.6 Flchen, die mit einem Geh- und Radfahrrecht in Form einer Geschossflache (GF), einer Grundflache (GR), ei imalen Flach werden.
. , - in Form einer Geschossflache , einer Grundflache , einer maximalen Flache
12 GEe Gewerbegebiet mit Emissionsbeschrankung zu Gunsten der Allgemeinheit belastet sind fur oberirdische Stellplatze (GR_), einer maximalen Flache fir unterbaute Tiefgarage (GR )
57 G+R Geh- und Radfahrrecht und einer maximalen Flache fir Nebenanlagen (GR ,) festgestezt. HINWEISE
2 MafR der baulichen Nutzu ng 58 #1050 MaRzahl in m Baugebiet max. GF max. GR max. GRST max. GRTG max. GRNA | ) b tehende Oberboden ist unter Erhalt der Bod ltat ) J abseit
. ) ) ) x Al . er anstehende Oberboden ist unter Erhaltung der Bodenqualitat zu gewinnen und abseits
+ . . . Gebaud GR oberirdisch GR Tief GR Neben-
21 GFg  z.B. 2000 Gescholiflache in gm als Héchstmaly 59  *47419maNN HéhenmaRkzahl in m (Gebaude) (St Ilol"im Ische (St . :ﬁtgarage ( | eben vom Baubetrieb entsprechend DIN 18915 zu lagern. Der anstehende quartiare Kies im
22 GFg, z.B.2150 Geschofflache in gm als Hochstmaf 540 ‘U744 mUNN BestandshdhenmalRzahl in m ellplitze) ellplatze) anlagen) Untergrund ist, soweit geeignet, wahrend der Bauphase und zur Gestaltung der Freiflachen
’ 2 2 2 _ 2 den.
23 GRs zB.1600 Grundflache in gm als Hochstmal 5.1 ‘FRABAAMENN g ctandshéhenmaBzahl OK Fahrbahn in m Z(é 2(1)28 m2 1222 m2 2;28 m2 350 m2 2: m2 et verwenden
: e . m m m m m
24 GR g, z.B.555 Grundflache in gm als HochstmaR 51p -1:25mab OKFFB HohenmaBzahl fir zulissige Abgrabung/Aufschiittung (2) Auf die DIN 1892|0 ‘Schgtz vop Béumgn, I?flaqzbesténden und Vege_t_ationsﬂéchen bei
25 GRg z.B.2430 Grundflache fiir Stellplatze in gm ab Oberkante FertigfuBboden in m (2) Stellplatze und Garagen bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache gemaR §21a Abs. 1 Baumaﬁnah.men vxlrd hlngeW|esen. Eingriffe in den Baumbestand diirfen nicht innerhalb der
als Héchstmal . . BauNVO in Verbindung mit §21a Abs. 4 BauNVO unberiicksichtigt. Vogelbrutzeit (1.Marz bis 30. September) vorgenommen werden.
GR B. 350 Grundfidche f terb Tiof 513 W Wartungsweg des Freistaates Bayern fiir die Bundesstralle B13
2.6 z.B. rundflache fiir unterbaute Tiefgarage . . o . . . _—
e in gm als Héchstmal 514 [ ] offentliche StraRenverkehrsflache (3) Das MaR der baulichen Nutzung fir Einzelhandelsflachen wird im Sondergebiet SO auf maximal 1.050 m? @) Auf die geltende Abfallwirtschaftssatzung wird hingewiesen. Die Kompostierung von samtlichen
d ischen Abfall I dsatzlich auf pri Grundstulck rfol
27 GR, 2zB.35 Grundflache fiir Nebenanlagen in gm 515  e— Strafenbegrenzungslinie Verkaufsflache bzw. auf eine Bruttogeschossflache von 2.000 m? beschréankt. organischen Abfallen soll grundsatzlich auf privaten Grundstticken erfolgen.
als Hochstmaf '
28 WHzB.6,50 Wandhéhe in m als Héchstmalk 516 V7 Einfahrtsbereich (4) Die Nutzung alternativer Energien (z.B. Solarenergie, Photovoltaik) sollte angestrebt werden.
" : 4 Hoéhenentwicklung und Abstandsflachen o
517 FuBweg, 6ffentlich § g s Hinwe (5) Wir empfehlen fiir alle Baumpflanzungen ausreichend spatenfreien, durchwurzelbaren Raum
i ini . . . inweise i ; . - ;
3 Bauweise, Baulinien, Baugrenze 5.18 m Radweg, 6ffentlich (1) Untere Bezugspunkte der im Plan festgesetzten Wandhohen in Metern als Hochstman sind die Emissionskontingent zu schaffen, um eine gesunde Entwicklung zu fordern und Geld fiir Pflege und Unterhalt ein-
31 s Baulinie - oo - eingetragenen vorhandenen Gelandehdhen. SO: Bezugshéohe ist 474,54 m ii. NN und GEe: zusparen.
519~ o n baulicher Schallschutz mit einem resultierenden bewerteten Begugshgbhe ist 475,30 m 1. NN. Oberer Bezugspunkt fgi]r die festgesetzten _ _ . ) Die MindestgroRe der Baumscheiben sollte 16 m? nicht unterschreiten, ihre Mindesttiefe in
3.2 Baugrenze Schalld R R’ =40 dB .. . . . . - Bei Antrag auf ngehmlgung pzw. bei Ander.ungsantragen.von bestehgnden nicht unterbauten Bereichen sollte laut FLL 1,50 m betragen, also sollten Bdume einen
challdammmals von wires Wandhéhen ist der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder der obere Abschluss der Betrieben ist von jedem anzusiedelnden Betrieb nachzuweisen, dass die von dem
] o ) Wand gemaR Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO. Emissionskontinaent L verursachten und aemaR DIN 45691'2‘006-12 Abschnitt 5 durchwurzelbaren Raum von mindestens 24 m? erhalten, GroRbaume besser noch bis
. 520 —aa_a baulicher Schallschutz mit einem resultierenden bewerteten berechneten Imngwissioﬁgpegel eingehalten everden. ' ’ 36 m. Die Baumscheiben sind unversiegelt, z.B. als Vegetationsflachen, Schotterrasenflachen
4 Grunordnung Schallddmmmaf vonR" ., =45dB 2) Technische Anlagen fiir aktive Solarenergienutzung wie Solarzellen und Aufbauten der technischen oder mit Baumschutzrosten auszufiihren. Eine Baumscheibe kann jedoch eine deutlich geringere :
41 [ Flache auf Baugrundstiick zu begriinen und zu bepflanzen Hinweise: G(Tgi:.deaégsgiguEhiggtgigkoieggcgﬂa%n%;(I:c:g:;zeg:azﬁr; sir;dsiéb;r) 3i§rVéaergghgzz h[;r;[:(sénte s - Die Berechnung und Beurteilung des Vorhabens hat gemaf TA Larm:1998 unter ;I_?\(/:[\\?eagltlrf\;\lj/llsue;,f\é\/lg?n eine Erweiterung des Wurzelraumes unter Verkehrsflachen nach Planinhalt MaBstab Datum
. . . . zulassig. Sie si i u i v X. 2, udeau licksichti i i : .
42 RO Flache mit Belags- bzw. Bepflanzungsbindung . d tg|- den Gesch bzuriick Berilcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Angrenzend an Verkehrsflachen sollte ein ausreichender Anfahrschutz der Baumstamme BGbOUUﬂgSp'C}ﬂ 1:500 25.07.2019
1 /] vorgeschlagene Form der Baukorper arunterliegenden 5escnosses abzurucken. Genehmigung zu erfolgen. . N . dauerhaft shrleist i Architekt Landschaftsarchitekt
4.3 ‘ groRe Baume zu pflanzen @ Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstiick, die im Zusammenhang mit dem auerhait zu gewanrieisten sein.
2 TG Rampe 5 Bauliche Gestaltun Betrieb der Anlage entstehen, sind nach TA Larm:1998 der zu beurteilenden Anlage . . (X :
44 e Hecke zu pflanzen 3 Bushaltestell s g zuzurechnen. (6) Im Baugenehmigungsvverfahren ist als Bestandteil des Bauantrags ein qualilfizierter Werner Hofmaier GOSSNER Planungsbiro GmbH kibertlandschaftsarchitektur
ushaltestelle ot - - . . .
45 oo— StraRenbegleitgriin ) Im GEe sowie im Sondergebiet SO sind nur Flachdécher zulassig. Freiflachengestaltungsplan gemaf dem Merkblatt der Stadt Unterschleiftheim vom Januar Dipl. Ing. FH Architekt Peter GoBner Architekt VDA
4 ] Bestehendes Gebaude . . - . e 2001 vorzulegen. BdckerstraBe 57 WirmstraBe 30 IckstattstraBe 22
Traf (2) Die Flachdachflachen im Sondergebiet SO und GEe sind zu begriinen. Es ist eine ) %?%féﬂi;'g’;'ﬁqge?n?:;rizefgﬁ;gfcgehn g;‘gefi%g?22h2°§ﬁtn§jrﬁ;{?§ﬁggffu‘;§;§i'geen 81241 MUnchen 85221 Dachau 80469 Minchen
5 rafo : , d.n. NT . Silioh i ;
Sonstiges durchwurzelbare Mindestgesamtdicke von 10 cm vorzusehen.Glasflachen sind zuldssig sofern Immissionskontingente aller zur Anlage gehérigen Teilflachen. @) Umgang mit Niederschlagswasser: Grundsatzlich ist anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser fon 089.1893366.0 fon 08131.706222 fon 089.4522441.0
51 1  Umgrenzung von Flichen fir Nebenanlagen, Stellplatze 6 - Grundstiicksgrenze nicht mehr als 20% der Gesamtdachfléche des Gebaudes ausmachen. ;0' %”:ber d'edbe'ebtt? Ob;rbzieg?one u Vers_}c'lfe;]”_’ fOfem diese aufgrund der Sickerfahigkeit fax 089.189336629 fax 089.189336629 fax 089.4522441.29
: ! : - - ’ ' . ) . . €S bodens und sonstiger Randbedingungen moglicn Ist. mail info@ab-h.de mail plb@gossner.de www.kuebertlandschaftsarchitektur.de
””””””” ‘ Tiefgaragen, Gemeinschaftsanlagen 3) Flchen fiir notwendige technische Anlagen (Liiftungszentralen, etc.) und Anlagen fiir aktive Ein Vorhaben erfilllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Sollte eine Flachen- bzw. Muldenversickerung technisch nicht méglich sein, ist dies stichhaltig zu www.ab-h.de WWWp ossgr;wer de
. . . Sol lenut 9 ’ der B ger 9 hlosser. g Egbaﬂtgéggsplans,_ Véenrg der185eéjétepl\lungtspegﬁl L; dten Immissionsrichtwert nach TA begriinden. Die Beseitigung des Niederschlagswassers iiber Sickerschachte ist grundsitzlich zu begriinden R < '
. olarenergienutzung werden von der Begriinung ausgeschlossen. arm: um mindestens unterschreitet. )
52 St Stellplatze Nachrichtliche Kennzelchnung/DarsteIIung 9 9 9 98usg A und nur dort zuldssig, wo zwischen dem mittleren héchsten (MHGW) Grundwasserstand und dem
53 TG Tiefgarage 1 AN Geltungsbereich B-Plan 58 c¢ (aullerhalb Geltungsbereich) (4) Metall- sowie Natursteinfassaden sind im gesamten Planungsgebiet unzuléssig. Al - Sickerhorizont ein Abstand von 1,50 m eingehalten werden kann. .
Allgemein Die Entwasserungskonzepte fiir Baugebiete sollen verstarkt auch die Speicher- und : : -
54 —e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 2 m Anbauverbotszone (teilweise auRerhalb Geltungsbereich) . . . . o . i Verdunstungsfahigkeit sowie den Regenwasserriickhalt bzw. den Grundwasserschutz Werner Hofma\er. Peter GoBner Arch|telft VDA H"orst Kubert '
- Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN Norm sicherstellen. Dipl. Ing. FH Architekt GOSSNER Planungsbiiro GmbH kiibert landschaftsarchitektur
(z.B. Art und Maf der Nutzung) und damit bei der Bauausfiihrung generell eigenverantwortlich durch den
N




